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बुद्धभूमि नगरपथामिकथाकथाे रथाजपत्र प्रकथाशन समबन्ी कथाय्यमिम् २०७४ कथाे अनुसचूी -२
दफथा ४ त्था अनुसचूी १ को भथाग २ सगँ समबमन्त

स्थानीय सरकथार सञचथािन ऐन, २०७४ को दफथा १०२ को उपदफथा (२) बिोमजि 
बुद्धभूमि नगरपथामिकथािे बनथाएको ति उलिेमित बिोमजिको ऐन, कथाय्यमि्ी, 

मनददेमशकथा सि्यसथा्थारणको जथानकथारीकथा िथामग प्रकथाशन गररएको छ ।

भथाग -२
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भू-उपयोग कथायथा्यनियन कथाय्यमिम्, २०७९

सिीकृि मिमि : २०७९।८।२०

प्रसतथािनथाः
 बधुिभमूि नगरपामिकािा भ-ूउपरोग कार्षरिि िञचािन, भ-ूउपरोग क्ेत्र, भमूिको 
िगशीकरि, भ-ूउपरोग रोजना िजु्षिा, गन्षको िामग भ-ूउपरोग कारा्षनिरन िमिमि गठन गरी 
जनिक्ततीको उमचि वरिस्थापन गरी कार्ष िञचािन गन्षको िामग कार्षमिमध आिशरक 
भएकोिे स्थानीर िरकार िञचािन ऐन, २०७४ को दफा (१०२) र भ-ूउपरोग ऐन, २०७६ 
को दफा (३३) िे मदएको अमधकार प्ररोग गरी बधुिभमूि नगरपामिकािे रो कार्षमिमध िजु्षिा 
गरी जारी गरेको ्छ ।
१. समंषिप्त नथाि र प्रथारमभ :
(क) रि कार्षमिमधको नाि "भ-ूउपरोग कारा्षनिरन कार्षमिमध, २०७९ " रिकेो ्छ ।
(ख) रो कार्षमिमध बधुिभमूि नगर कार्षपामिकाबाट सिीकृि भएको मिमिबाट बधुिभमूि 

नगरपामिका क्ेत्र मभत्र िाग ुिुने्छ ।
२. पररभथाषथा :
 मिरर िा प्रिङ्गिे अकको अ्थ्ष निागेिा रि कार्षमिमधिा, 
(क) "ऐन" भननािे भ-ूउपरोग ऐन, २०७६ िाई िम्झनपुद्ष्छ ।
(ख) "मनयिथाििी" भननािे भ-ूउपरोग मनरिाििी, २०७९ िाई िम्झनपुद्ष्छ ।
(ग)  "नगरपथामिकथा" भननािे बधुिभमूि नगरपामिकािाई िम्झनपुद्ष्छ ।
(घ)  "कथाय्यपथामिकथा" भननािे बधुिभमूि नगर कार्षपामिकािाई िम्झनपुद्ष्छ ।
(ङ)  "कथायथा्यनियन समिमत" भननािे ऐनको दफा (२०) बिोमजि स्थानीर भ-ूउपरोग 

कारा्षनिरन िमिमि िम्झनपुद्ष्छ ।
(च) "कृमष षेित्र" भननािे कृमर उ्तपादन (अनन बािी, नगद ेबािी, बागिानी आमद ) 

पिपुािन, ि्तसरपािन, मनमज जगगािा भएका कृमर िन पैदािार र िामटकािििे 
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भएका िा िुनिकने जगगा रिकेो क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो िबदिे कुनै मनमश्ि क्ेत्रिाई 
िरकारिे कृमर क्ेत्र भनी घोरिा गरी िोकेको क्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ ।

(्छ)  "आिथासीय षेित्र" भननािे िामनििे बािस्थानको िामग प्ररोग गरेका जगगािाई 
जनाउँ्छ र िो िबदिे घरिँग जोम्डएको िा नजोम्डएको भए िापनी गोठ, भकारी, 
गरारेज, ििेिा, इनार, धारा, फिफुि, बगैचँा, करेिाबारी, आगँन िा ्तरसिै अरु कुनै 
काििा प्ररोग गररएको जगगा रिकेो क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । िो िबदिे वराििामरक 
कमपनी िा िंस्थािे आिािीर क्ेत्रिा मनिा्षि गरेको िािमुिक आिाि, िंरकु्त 
आिाि र कुनै मनमश्ि क्ेत्रिाई िरकारिे बिोबािका िामग घोरिा गरी िोकेको क्ेत्र 
िििेिाई जनाउँद्छ ।

(ज)  "वयथािसथामयक षेित्र" भननािे पिि, िोटि, परदि्षनी कक्, पेट्ोि पमप, गोदाि, 
सिास्थर, िंचार िा िसिकुो खररद मबमरि िुने स्थान िा कुनै िामिम्तरक, िैज्ामनक िा 
प्रामिमधक िेिा िचूना ि्था परािि्ष उपिबध गराउने िंस्था, िाट बजार िागने स्थान, 
वराििामरक प्ररोजनका िामग खोमिएका म्डसको, किि, पौ्डी पोखरी, मिनेिा घर, 
िगारिका िनोरञजनस्थि िा अनर कुनै वराििामरक प्ररोजनका िामग मनिा्षि 
गररएका घरिे चचनेका जगगा ि्था िो प्ररोजनका िामग ्ुछट्राइएका जगगा रिकेो 
क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो िबदिे वराििामरक कमपनी िा िंस्थािे वराििामरक 
क्ेत्रिा मनिा्षि गरेका वराििामरक भिन ि्था िो भिनिे चचनेको जगगािाई िििे 
जनाउँ्छ । िा्ैथ रो िबदिे कुनै मनमश्ि भौगोमिक क्ेत्रिा बजार मिसिार ि्था 
वराििामरक प्ररोजनका िामग ििर मनिा्षि गनने गरी िरकारिे घोरिा गरी िोकेका 
क्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ ।

(्झ)  "औ्ोमगक षेित्र" भननािे कुनै पमन कार्षस्थि िा िसि ुउ्तपादन गनने उद्योग ि्था 
िो िंचािन गनने प्ररोजनका िामग रिकेा घर टिरािे चचनेका जगगा िगारि िो 
प्ररोजनको िामग ्ुछट्राइएका जगगा रिकेा क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो िबदिे कुनै 
मनमश्ि भौगोमिक क्ेत्रिा उद्योग प्रिधि्षन गन्ष उद्शेरिे िरकारिे घोरिा गरी िोकेका 
औद्योमगक करर्डोर, औद्योमगक ग्राि, औद्योमगक किटिर, मििरे मनरा्षि क्ेत्र र मििरे 
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आम्थ्षक क्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ ।
(ञ)  "िथानी त्था िमनज षेित्र" भननािे खमनज पदा्थ्षको उ्तखनन, उ्तपादन िा प्रिोधन 

गरेको िा कुनै मनमश्ि भौगोमिक क्ेत्रिा खानी ि्था खमनज क्ेत्र भनी िरकारिे घोरिा 
गरी िोकेको जगगा रिकेो क्ेत्रिाई िम्झनपु्छ्ष । रो िबदाििीिे कुनै पमन खानी पत्ा 
िागेको क्ेत्र िा खानी िंचािन भएको क्ेत्र खमनज पदा्थ्ष उ्तखनन, उ्तपादन, प्रिोधन 
एिं िमुधिकरि गनने उद्योग रिकेो क्ेत्र िोिी प्ररोजनिा प्ररोग भएको घर टिरा ि्था 
उद्योग िंचािनको िामग प्ररोगिा आएको जगगा िििेिाई जनाउँ्छ ।

(ट) "सथँासकृमतक त्था पुरथातथाम्िक षेित्र" भननािे ऐमििामिक िि्तिको मकलिा, 
दरबार, भिन, िठ, िमनदर, िमसजद, गमुबा, िाने िगारि अनर धामि्षक स्थि, दिेािर र 
परुािाम्तिक िि्तिका क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो िबदाििीिे कुनै मनमश्ि भौगोमिक 
क्ेत्रिा ऐमििामिक, िाँसकृमिक, धामि्षक ि्था परुािाम्तिक क्ेत्र भनी िरकारिे घोरिा 
गरी िोकेका क्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ । 

(ठ)  "नदीनथािथा त्था तथाि तिैयथा षेित्र" भननािे नदी, खोिा, खिरे, निर, िाि, 
पोखरी, िािो ििरदमेख पानी जिकेो ्डोि िा मिििार जगगा रिकेो क्ेत्र िििेिाई 
िम्झनपुद्ष्छ ।

(्ड)  "िन षेित्र" भननािे पिू्ष िा आमंिक रुपिा रुख ि्था िनसपमििे ढाकेको िरकारी, 
िािदुामरक, कबमुिरिी िन िगारि िनरजनि ु आरक्, रामट्ट्र मनकुञज, मिकार 
आरक्, िंरमक्ि क्ेत्र, बट्ुरान, ्झा्डी, फाँट, रुख नभए पमन िरकारिे िन क्ेत्र भनी 
िोकेको स्थान िगारि िबै प्रकारका िनको जगगा रिकेो क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो 
िबदाििीिे कुनै मनमश्ि भौगोमिक क्ेत्रिा िन क्ेत्र िा िररि क्ेत्र मिसिारको िामग 
िरकारिे घोरिा गरी िोकेको क्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ ।

(ढ) "सथाि्यजमनक उपयोग त्था िुिथा षेित्र" भननािे सकूि, किेज, वराििामरक 
मिक्ा केनद्र, मिश्वमिद्यािर िगारि िमैक्क िंस्था, िरुक्ा मनकार, सिास्थर केनद्र, 
सिास्थर चौकती, मनमज िा िािदुामरक असपिाि िगारिका सिास्थर िंस्था, दरु 
िंचार, खानेपानी, मिद्यिु ि्था अनर उजा्ष आपमूि्ष िगारि कार्षिा िंिगन िरकारी 
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कारा्षिर, िािदुामरक भिन, पसुिकािर, िधृिाश्रि, िाििंरक्ि गिृ ि्था अनर 
िाि्षजमनक उपरोगको िामग मनिा्षि गररएका घर, टिरा, पाटी पौिा जसिा स्थान 
ि्था िी स्थानिे चचनेका जगगािरु रिकेा क्ेत्रिाई िम्झन ुप्छ्ष । रो िबदाििीिे रि 
नीमिको अनर िगशीकरि मभत्र नपरेका ्डाँ्डा, पाखा, पिा्ड, पि्षि, मििाि िा मिउँिे 
ढाकेको क्ेत्र चरनक्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ । रो िबदाििीिे कुनै मनमश्ि भौगोमिक 
क्ेत्रिा रिकेा खिे िदैान, पाक्ष , रंगिािा, चौिारो, चौर, िनभोज स्थि, कुनै मििरे 
प्ररोगिा नआएको खिुा स्थान, राजिाग्ष, मजलिा ि्डक, गाउँ ि्डक, बि पाक्ष , 
एररपोट्ष, कागकोस्थि, िखुखा बनदरगाि र रेि िाग्ष रञज ुिाग्ष जििाग्ष केििकार 
मिद्यमुिर प्रिारि िाईन बनदरगाि र िाि्षजमनक उपरोगको क्ेत्र भनी प्रचमिि काननु 
ि्था िरकारिे घोरिा गरी िोकेको क्ेत्र िििेिाई जनाउँ्छ ।

(ि)  "मनिथा्यण सथािथाग्ी (ढुङ्गथा, मगट्ी, बथािुिथा) उ्िनन षेित्र" भननािे मनधा्षररि 
िापदण्ड अनिुार ढंुगा, मगटिी, बाििुा, उ्तखनन, उ्तपादन िा प्रिोधन गन्ष िोमकएको 
मनमश्ि क्ेत्र िा कुनै मनमश्ि भौगोमिक क्ेत्रिा मनिा्षि िािाग्री (ढुङ्गा, मगटिी, बाििुा) 
उ्तखनन क्ेत्र भनी िरकारिे घोरिा गरी िोकेको क्ेत्र िििेिाई िम्झन ुपद्ष्छ ।

(ि) "आिशयकतथा अनुसथार तोमकएकथा अनय षेित्र" भननािे िाम्थ उमलिमखि कुनै पमन 
भ-ूउपरोग क्ेत्रिा नपनने िर मिमिटि प्रकारको भ-ूउपरोग क्ेत्र उलिेख गन्ष अ्तरािशरक 
दमेखएका क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो िबदाििीिे मिमश्रि प्रकारको जगगा रिकेो क्ेत्र 
िििेिाई िम्झन ुपद्ष्छ । "मिमश्रि क्ेत्र " भननािे िाि मिमभनन ििर,  ििरोनिखु 
र राजिाग्ष क्ेत्रिरुिा आिािीर र वराििामरक क्ेत्र एक आपििा अमभनन िररकािे 
मिश्रि भई एक अका्षबाट ्ुछट्राउन निमकने जगगा रिकेो क्ेत्रिाई िम्झनपुद्ष्छ । रो क्ेत्र 
मिगिका िसिी िा बजार क्ेत्रिाई मनरिन गनने प्ररोजनको िामग िात्र िाग ुिुने्छ । 

(्थ)  "तोमकएको िथा तोमकए बिोमजि" भननािे ऐन अनिग्षि बनेको मनरििा 
िोमकएको िा िोमकए बिोमजि िम्झन ुपद्ष्छ ।

(द) "भू-उपयोग" भमूिको उपरोग िम्झन ुप्छ्ष ।
(ध)  "भू-उपयोग षेित्र" भननािे ऐनको दफा (४) बिोमजि िगशीकरि गररएको क्ेत्र 
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िम्झन ुपद्ष्छ ।
(न) "भू-उपयोग षेित्र नकसथा" भननािे ऐनको दफा (५) बिोमजि िरार गररएको भ-ू

उपरोग क्ेत्र नकिा िम्झन ुपद्ष्छ ।
(ऩ) "भू-उपयोग योजनथा" भननािे भ-ूउपरोगिाई वरिमस्थि गन्ष दफा (६) बिोमजि 

िरार गररएको भ-ूउपरोग रोजना िम्झनपुद्ष्छ ।
(प) "भूमि" भननािे प्ृथिीको ििि, िििभनदा मिधा िि प्ृथिीको केनद्रिमि र 

िििभनदा िाम्थ प्ृथिीको गरुु्तिाकर्षििे भट्ेने िीिािमिको भाग िम्झनपुद्ष्छ ।
(फ)  "स्थानीय भू-उपयोग पररषद" ऐनको दफा (१८) बिोमजिको स्थानीर भ-ूउपरोग 

परररद िम्झनपुद्ष्छ ।

३. स्थानीय भू-उपयोग पररषदको कथाि कत्यवय र अम्कथार :-
(क) स्थानीर भ-ूउपरोग परररदको काि कि्षवर र अमधकार ऐनको दफा (१९) अनिुार 

िुने्छन ्।

४. कथायथा्यनियन समिमतको स्थापनथा कथाि कत्यवय र अम्कथार :- 
(क) ऐनको दफा (२०) अनिुार बधुिभमूि नगरपामिकािा भ-ूउपरोग कार्षरिि िञचािन, 

भ-ूउपरोग क्ेत्र, भमूिको िगशीकरि, भ-ूउपरोग रोजना िजु्षिा गन्षको िामग भ-ूउपरोग 
कारा्षनिरन िमिमि स्थापना गररने ्छ ।

(ख) कारा्षनिरन िमिमिको काि कि्षवर र अमधकार ऐनको दफा (२०) को उपदफा (३) 
बिोमजि िुने्छन ्।

(ग) उद्शेर बिोमजिको कार्ष गन्षको िामग आिशरक मजनिी उपकरिको वरिस्थापन 
नगरपामिकािे गनने्छ ।

(घ) स्थानीर भ-ूउपरोग कारा्षनिरन िमिमिको िमचिािर नगर कार्षपामिकाको 
कारा्षिरिा रिने्छ ।

(ङ) कारा्षनिरन िमिमििे कार्ष िञचािनको िामग िमबमनधि िाखा प्रिखुिरुको 
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ििभामगिािा कार्षदि गठन गन्ष िकने्छ ।
(च) कार्षदििे नगर मभत्रको भमूिको िगशीकरििा ििनिर र ििजिा लराउने ्छ ।

५. कथायथा्यनियन समिमतको बैठक र मनण्यय प्रमरियथा :- 
(क) कारा्षनिरन िमिमिको बैठक िमिनािा कमिीिा एक पटक र आिशरकिा अनिुार 

अनर ििरिा बसन र आिशरकिा अनिुार मनि्षरिरु गन्ष िकने्छ ।

६. जनशक्ती वयिस्थापन र पथाररश्रमिक :-
(क) दफा (४) उपदफा ( ख) बिोमजिको काि गन्षको िामग नगरपामिकािा कार्षरि 

कि्षचारी िधरेबाट आिशरकिाअनिुार कि्षचारी प्रिखु प्रिािकतीर अमधकृििे 
िोकन िकने्छन ्।

(ख) उपदफा (क) बिोमजि कि्षचारी बािके अनर आिशरक कि्षचारी र मिररिँग 
िमबमनधि मिज् मनमश्ि ििरका िामग नगरपामिकािे प्रचमिि काननू बिोमजि 
पाररश्रमिक/भत्ा उपिबध गराउने गरी कािकाजिा िगाउन िमकने्छ ।

(ग) िमिमि र अनर खटाईएको कि्षचारी आफनो मजमििेारी र कार्षिमपादनको िामग नगर 
कार्षपामिका प्रमि उत्रदारी र जिाफदिेी रिने्छन ्।

(घ)  दफा (५)  र दफा (६) को खण्ड (क) र (ख) बिोमजिका िदसरिरुको बैठक भत्ा र 
पाररश्रमिक प्रचमिि काननू बिोमजि िुने्छ ।

७. सेिथा समुि्था :- 
(क) नगरपामिकािा कार्षरि कि्षचारीिे कारा्षिर ििरका अमिररक्त र आिशरकिाअनिुार 

िाि्षजमनक मिदाको मदनिा िििे भ-ूउपरोग कार्षरिि िञचािन,  भ-ूउपरोग क्ेत्र, 
भमूिको िगशीकरि, भ-ूउपरोग रोजनाका कार्षिरु गनु्षपनने्छ  र िो काि गरेबापि  
कारा्षिरिा खमटएका कि्षचारीिरुिे अिमधभर नगरपामिकािे िोकेको प्रचमिि 
काननू बिोमजि िमुिधा पाउने्छ ।
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८. भू-उपयोग षेित्र िगगीकरणकथा आ्थार िथापदण्ड र षेित्रफि :-
(क)  भ-ूउपरोग क्ेत्र िगशीकरि गनने आधार र िापदण्ड नगरपामिकािे मनिा्षि गरी िोिी 

अनिुार कार्ष अगा्डी बढाउने ्छ ।

९. भू-उपयोग षेित्र पररित्यनकथा िथामग मनिेदन मदन सकने :
(क)  भ-ूउपरोग ऐन, २०७६ को दफा ८ को उपदफा (२) बिोमजि कुनै वरमक्तिे आफनो 

िकभोगिा रिकेो जगगा मनधा्षररि प्ररोजनभनदा फरक प्ररोजनको िामग प्ररोग गनु्ष 
परेिा िोको आधार र कारि खिुाई नगरपामिकािे िोकेको राजसि ब्ुझाई भ ूउपरोग 
पररिि्षन गन्ष अनिुचूी-१ बिोमजिको ढाँचािा बधुिभमूि भ-ूउपरोग परररदिा मनिेदन 
मदन िमकने्छ । 

(ख) खण्ड (क) अनिुार परेको मनिेदन भ ूउपरोग कारा्षनिरन िमिमिको िमचिािरिा 
िंकिन गरी ३-३ िमिनािा स्थानीर भ-ूउपरोग परररदिा पेि गररने्छ ।

(ग) पेि भएको मनिेदन " भ-ूउपरोग मनरिाििी, २०७९ को पररच्ेछद (३) को दफा 
(११) अनिुार कारिािी िुने्छ ।

१०. भू-उपयोग िगगीकरण समबन्ी मििथाद सिथा्थान गनदे : 
(क) कार्ष िंचािनका बखि कुनै मकमििको मििाद दमेखएिा कारा्षनिरन िमिमििा 

िमबमनधि ि्डाको रोिबरिा बैठक बसने्छ । र स्थिगि अनगुिन र मनरीक्ि गरी 
मििाद िमबनधिा ्छिफि गनने्छ ।

(ख) आएको मििादको जानकारी स्थानीर भ ूउपरोग परररदिाई र्थामिघ्र गराइने्छ ।
(ग) स्थानीर भ-ूउपरोग परररदबाट ििाधान नभएको खण्डिा " भ-ूउपरोग मनरिाििी, 

२०७९" को पररच्ेछद (५) को दफा (१६) बिोमजि कारबािी गररने्छ ।
११. कथाय्यमिम्िथा पररिथाज्यन त्था सशंो्न : रि कार्षमिमध अनिग्षि बनेको मनरििरु 
स्थानीर भ-ूउपरोग परररदिे कुनै पमन बेिा कारि िमिि पररिाज्षन ि्था िंिोधन गन्ष 
िकने्छ । 
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 अनिुचूी – १
मनरि (११) को उपमनरि (१) िँग िमबमनधि

भू-उपयोग षेित्र पररित्यन गन्यको िथामग मदने मनिेदनको ढथँाचथा:

श्री.........................................जर ू      मिमि :
बधुिभमूि भ-ूउपरोग परररद 
बधुिभमूि नगर कार्षपामिकाको कारा्षिर
िनिुानचोक, ब््ुडढी कमपििसि ु

मिरर : भ-ूउपरोग क्ेत्र पररिि्षन गरी पाउँ ।
ििोदर, 
उपरोक्त िमबनधिा ि/िरेो िकभोगिा बधुिभमूि नगरपामिका ि्डा नं...........मस्थि 
.....................िा रिकेो मकत्ा नं.................को ...................क्ेत्रफि भएको जगगा भ-ू
उपरोग ऐन, २०७६ बिोमजि ...............................क्ेत्रिा िगशीकरि भएकोिा दिेारको 
आधार र कारििे .............................भ-ूउपरोग क्ेत्रिा पररिि्षन गन्ष मनमन कागजाि 
िंिगन गरी रो मनिेदन पेि गरेको ्ुछ / ्छौ ँ।
आधार र कारि 
१.
२. 
३.

मनिेदक :
दसिखि :
नाि :
िंस्था भए दिा्ष प्रिािपत्र नं. 
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वरमक्त भए नागररकिा प्रिािपत्र नं.
ठेगाना :

सिंगन कथागजथात 
(क) नागररकिाको प्रिािपत्र/िंस्था दिा्ष प्रिािपत्रको प्रमिमिमप ।
(ख) भ-ूउपरोग क्ेत्रिा िगशीकरि भएको वरिोरा खलुने कागजािको प्रमिमिमप ।
(ग) जगगाधनी प्रिािपजुा्ष ।
(घ) नकिा/टे्ि नकिा ।

प्रिामिि गनने :
दसिखि :
   मिमि :

 अाज्ािे
 रििे गाैिि
 प्रिखु प्रिािकतीर अमधकृि


